Gemeinde Althengstett
Landkreis Calw

Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan "Abrundung Tannweg"

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch -BauGB- in der Fassung vom 3. August 2001,

Baunutzungsverordnung -BauNVO- in der Fassung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I. S. 132),

Landesbauordnung -LBO- vom 8. August 1995 (GBI. S. 617),

Garagenverordnung -GaVO- in der Fassung vom 7. Juli 1997

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1

1.2

1.3

Art der baulichen Nutzung (8§ 1 - 15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA) geméan § 4 BauNVO.

Maf der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21a BauNVOQO)

Zahl der Vollgeschosse, Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl
entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum Bebauungsplan
(Nutzungsschablone).

Gebé&udehohen: Traufhéhe max. 4,00 m, gemessen ab Strallenniveau bis

Schnittpunkt AuRenkante Wand/Unterkante Dachhaut.

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Offene Bauweise geman Absatz 2; nur Einzelh&user zulédssig.



1.4

1.5

1.6

1.7

Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 23 BauNVvO)

Die festgesetzten Baugrenzen kénnen mit folgenden Gebdudeteilen Uberschritten
werden: Balkone, Vordécher, Freitreppen und eingeschossigen Erkem, jeweils
bis 1,50 m Tiefe und auf eine Lange von max. 1/3 der jeweiligen
Gebéaudeseitenlange.

Im Ubrigen ist eine Uberschreitung der Baugrenzen mit folgenden Gebéaudeteilen
zuldssig: Gesimse, Dachvorspriinge, Abfallrohre, Pfeiler, Sockel, Ttr- und
Fensterumrahmungen bis 0,50 m Tiefe.

Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohnungen zulassig.

Steliung (Firstrichtung) der Hauptgebaude (§ 9 Absatz 1 Nummer 2 BauGB)

Firstrichtungen entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum
Bebauungsplan; Winkelbauten mit Nebenfirstrichtungen sind zulassig, wenn die
Lange dieser Gebaudeteile maximal 1/3 der Hauptgebaudelange nicht
Uberschreitet und die Firsthéhe mindestens 1,00 m unter der Hauptfirsthohe liegt.

Pflanzgebot -Pfg- und Pflanzbindung -Pfb-
(§ 9 Absatz 1 Nummer 25 a und b BauGB)

1.7.1 Entsprechend der Eintragung im Lageplan zum Bebauungsplan sind
mittel- und groRwuichsige Baume einheimischer Laubarten zu pflanzen und
dauernd zu unterhalten. Dabei sind z.B. Linde, Bergahorn, Birke,
Feldahorn, Rotbuche, Eiche oder Obstbaumhochstamme zu bevorzugen.
Die Anpflanzstellen kénnen entgegen den Eintragungen geédndert werden,
wenn der Grundsatz der Planung eingehalten wird.

Ansonsten ist je angefangene 200 m? Grundstticksfldche mindestens ein
Baum der oben angegebenen Art anzupflanzen.
Anpflanzhdhe far Bdume mindestens 2,50 m.

1.7.2 Entsprechend der Eintragung im Lageplan zum Bebauungsplan ist auf der
mit Pfg bezeichneten Flache eine Heckenpflanzung aus einheimischem
Laubgehdlz (z.B. Hasel, Vogelbeere, Holunder, Roter Hartriegel)
auszufthren.

1.7.3 Pflanzbindung entsprechend der Eintragung im Lageplan.






2.2

2.3

24
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AuRere Gestaltung der Garagen und Uberdachten Steliplatze
(§ 74 Absatz 1 Nummer 1 LBO)

2.2.1 Dachform
Garagen und Uberdachte Stellplatze sind mit Satteldachem (SD) mit
beidseitig gleicher Neigung, auch abgewalmt, oder Flachdéchern
mindestens mit Extensivbegrinung auszufuhren.

2.2.2 Dachneigung
20 Grad bis 30 Grad (bei SD)

2.2.3 Dachdeckung
wie Nummer 2.1.6 (bei SD)

2.2.5 Aneinandergebaute Garagen und uberdachte Stellplatze sind
insbesondere in ihrer Dachform stets einheitlich zu gestalten; in der
Material- und Farbgebung sind sie aufeinander abzustimmen.

2.2.6 Helligkeit und Material der Gebdudeoberflédche

Es sind Hellbezugswerte (30 bis 70 %) zu verwenden.

Glanzende Materialien werden nicht zugelassen.

AuRere Gestaltung der Nebengebaude (§ 74 Absatz 1 Nummer 1 LBO)

2.3.1 Dachform
Nummer 2.2.1

2.3.2 Dachneigung
20 Grad bis 30 Grad (bei SD)

2.3.3 Dachdeckung
wie Nummer 2.1.6

2.3.4 Gewéachshauser

Folienmaterial ist nicht zuldssig.
Grundsttcksgestaltung (§ 74 Absatz 1 Nummer 3 und Absatz 3 Nummer 1 LBO)
2.4.1 Das natlrliche Gelénde darf in seiner Hohenlage durch bis zu 0,50 m hohe

Auffullungen oder Abgrabungen als An- und Ausgleichsmainahmen
insbesondere in den Grundstucksgrenzbereichen veradndert werden.
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3. Nachrichtliche Ubernahme anderer gesetzlicher Vorschriften
(§ 9 Absatz 6 BauGB)

3.1 Bodenschutzgesetz
-BodSchG- vom 24. Juni 1991 (GBI. S. 434)

3.1.1 Anfallende Bodenaushub-Uberschssmassen sind auf ihre
Wiederverwertbarkeit hin zu Uberprifen (Erdaushubbérse, § 4 Absatz 2
BodSchG).

3.1.2 Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen
Gefahren fur die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder
erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen
werden kénnen, sind der unteren Bodenschutzbehérde zu melden (§ 7
BodSchG).
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